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ı.ıs.-BU pI_ıN nn oıeEn -renıı,ı aııNı, TARMSAL NiTELİĞi KORUNACAK ALAN, 
I

i aencİeNoınILACAK ıtıN, rınsıt rorıur ıııNı vı eoıisur rıns,ıı ror,ıUr ıırl,Nı. i

l ruı_İnııııarşA SAHip ANCAK HERHANGi BiR KADA5TRo yoLuNDAN MAHREç ALAMAvAN i

IKADASTRAL PARSELLERE, KoMŞU PARSELDEN MERi KANUNLARDA TANIMraı..ıoıĞı |

İ lerı_İİİe cıçii lzNi iı_i ureşiı_vasl DuRuML,NDA Bu.. rARsELLERDE iLGiLi nLAN l
İ ıııxııa1ıı.ınp irRng e»iı_niĞi şEKL|yLE yApl yApILMASINA MUSAADE EDILIR. I

!----------- ------ 
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6,1.3,KIRSAL KONUT ALANLARI:

,KENT5EL KoNUT ALANı DIşINDA KALAN, «e1n_ıNi nÜzgııı_gvgıgR ÖNCEsi «Öy yR ne
KÖy İAHnİEğl srırUsUNnE çLAN vE Bu pLANDA GELişME 5INIRLARI iLE BiRL1KTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLi YERLEŞME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI iLE TARIM VE HAYVANCILIK
pıariygrı-rniNiN GEREKTiR_DiĞ| DiĞER YAPıLAR YER ALABİLiR.

KENTSEL KONUT ALANI DlŞlNDA KALAN, KANUNi oÜzgNı_ErıaEı_ER ÖNCESi rÖy ye nn
İOv-vı-erıeİı_esi srırÜslfrDE oLAN vE Bu ıLANDA GELişME sINIRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLİ_YERLEŞME ALANLARINDA l/5000

OİçİxLi NA2IM iMAR pLANLARI_yApILMAK5I7IN eşıĞını iFADE EDiLEN K9şSLLAR
çeıİçıvssixns ızıooo öıçnrri wcuı-eıın iMAR pLANLARI yApILACAKTIR.

MESKuN KIRSAL KoNUT ALANLıRıNnı snür yoĞı_rNı-u«; ı00 Kişi/HEKTAR
cgiişvp rınsnr K6NUT ALANL41ıı.ID1 sRÜr yoĞı_rNıux; 75 Kişi/HEKTAR,DIR.

KIR5AL K6NUT ALANLARINDA ıııooo Öıçrrı_i gyGULAMA iMAR rLANI çALIşMALARINDA
yoĞtıNı_ur HESABINDA KiŞi BAŞINA nÜşrN raını_I ALAN MiKTARI 35 M, oLARAK HESAP
EDiLECEKTiR.

KIRSAL KoNUT ALANLARI YUKARIDA iFADE EDiLEN SINIRLAR iÇERisiNDE KALMAK
KOSULUyLA pLANLAMA ı.üıJFusu ESAS ALINARAK nÖnr FARKLI GRUpTA
ogĞEnı_ewolniLEcEKTİR. gUNı cÖRE pLANLAMA NÜFU5U, 1_ı000 Kişi ARA5INDA yER

ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001_2000 KiŞİ ARASINDA oLAN (B) GRUBU,
2001_3000 KiŞi ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 VE ÜsTÜ KiŞi OLAN ISE (D) GRUBU
OLARAK ANILACAKTIR.

NÜrus ı,ıİrre,Rl ESAS ALINARAK BELiRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA ÇALIŞMALARINDA;

(A) GRIJBU KIRSAL KoNUT ALANLARINDA:. ASGARı zso ı,ı,.gÜyÜrLÜĞı]|PP_P4|5 YI
DJNLfNME ALANI, lO00 M2 guYÜrı_ÜĞı_rıvoe niNİ TESıS ALANI İLE 1000 M2

LÜUvuKIjuffiNDE sosyo rcüı-rünEı- TEsis ALANI,
'| ' .ı ", _i: ..

/.Ldr6nİjnıj rıRsAL KoNuT ALANLARINDA: ı000 M, BüyüKLüĞüNDE pARK vE DiNLENME

ii [{**r*e*j guyüı§_üĞüNDE DiNi TEsis ALANü iLE ısoo ı*,ı, aüvüKLüĞüNDE sosyo
K.]ifHÜ'Ktİ trEs i s ALANI,ı..lı.--ı- ii}:t- =-L--3_-çşL'_.ı-
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İerGRİBu KıR-5AL r-oııuTe1ıN-1enryne, zooo M, BÜyÜKLÜĞÜNns pARr vE D1NLENME
eiıNı, ısoo M, BüyüKLüĞürNne niNi TEsıs ALANI iLE ı500 M, BüyüKLüĞuNnp ş9şy9
rÜı_rünnı_ TEsis ALANI AyRILMASI zoRUNLUDUR. AyRıCA SÖz KoNUSU KoyLERDE
nİıNeİar KuRuM GÖRÜşÜ soNRAsI AyRILMA5I GEREKEN 5AĞLK TEsis ALAN1 içiN ı000

M,, İLKÖĞnprivı TESiS ALANI İçİN 5000 M, ALAN AyRILAcAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT
PLAN YAPIM air EsaSLARA

YERLEŞiM VE GELiŞiM ALAN! BELiRLENMiŞ KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 oLÇEKLI
uycuı_'ııı,ıa iMAR'PLANLARI YUKARIDA iFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE HAZIRLANIP VE
oNAyLANıNcAyA KADARİjn rünı-ü iNşAAT yApıMt iLE iLGiLi TALEP E@E!fu!
Hic BiR KosaLDA,,0,40,I GEqMEMEK iiz.ERE.ll?4 s_AILL]_iy§.§§ıryp.,Ig pLANsIz

aı_q,-NLAR iluen yÖı{sTuüeriĞiNiN ilcili KıSIMLARI CERCEvESINDE .NSAAT RUHSAT]
ALMA ETİYLE GERCEKL LECEKTİR. YENİ YAPI K INSAAT, ı1 BUP
NoT RAK Bo EHİR BELEDiyEsi oNAY

,KUN 
V, EL RSAL K T ALAN MLERI TASARIM BER

HÜKUMLERINE carrın ıyilca BURALARDA oTURAN rcişİı-Enix ricaRi OLMAYAN
ŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK,

HAYVAN sARıNeĞı, rÜvıps, AHIR GiBi BASiT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGI VE
ropı_ıır,ınn 250 M, Yi GEÇMEMEK, VAZıYET PLANINI iLGiLi BELEDıYESiNE ONAYLATMAK
vE lır' sıyıı_ı ivın KANuNuNI_IN pLANSIz ALANLAR iııRn yÖNerMELiĞiNDE

BELiRLENEN ÇEKME MESAFELERiNE UYULMAK KoŞULU iLE RUHSATA TABi DEĞiLDiR.

AYRICA iMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI iÇERiSiNDE BURALARIN
İıırıvncİNı İONELiK oLARAK iı_rc vE onrR ÖĞRETiM TEsisi, iBADET ygni, sRĞı_ır resisi,
cÜveNı_iri TESiSı GiBi KAMU YAPILARI iÇiN iMAR PLANI ŞARTI ARANMAZ. ANCAK YER
§eçivı_ iİGili KSRSMLARIN KATILıI\4IyLA oLuşTuRuLAN BiR KoMisyoNcA
H-İJlİİzİn ienira vEyA KADAsTRo pAFTALARı üzERINDE KEsiN sıNIRLARI iLE
b-bllnı_eNln. Bu yApI vE TEsisLERE uycuLAMA pRoJELERiNE GÖRE iLGiLi
YATIRIMCIKAMUKURUMVEKURULUŞUADINAYAPIRUHSATıVEYAPI
KULLANMA iZNi VERiLiR.

BU PLAN iLE BELiRLENMiŞ KıRSAL KONUT ALANI stNıRLARl iÇERiSiNDE YER
ALAN UYGULAMA iMAR PLANLARI GEÇERLİDiR. ANCAK PLAN SlNIRlNlN KIRSAL
KONUT ALAN SrNlRtNDAN FARKLI OLMASI DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALANI
DlŞtNDA PLAN KARARI BULUNMASı DURUMUNDA PLAN KARARLARINA GÖRE,
rınsaı_ KONUT ALANI stNlRLARI iÇiNDE ANCAK PLAN DIŞıNDA KALAN
ALANLARDA iSE YUKARıDA iFADE EDiLDİĞi ŞEKLiYLE UYGULAMA YAPILMAsl
GEREKMEKTEDiR.

ALANLARINDA İsE pı_nNLAR 3|94 SAYILI İıınn KANUNUNUN
DAİR yÖNErıııELİĞ i çEnçpvEsiNDE HAzIRLANACAKTIR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI içiNnn
YAPACAK OLAN VE KÖYDE İrceııpr
AŞAMALARINDA, BELEDiyBı-pnİNce HER
HARÇ VE HizvıET BEDELi ALINAMAZ.

VE DIŞINDA KONUT AMAÇLI iNŞAAT
EDENLERDEN RUHSAT VE İSrnN

NE AD ADI ALTINDA OLURSA OLSUN

isKi SORUMLULUĞUNDA YER ALAN sU HAVZALARI ıÇERiSiNDE KALAN KıRSAL
KONUT ALANLARINDA, isKi YÖNETMELıĞiNDE SU HAVZALARI iLE ilcıLi

lççqrnr aETiRiLMiş yApıLAşMA K6şSLLARıNA AyKıRı yApıLAşMA Koşu1-u
,, İ ceriRlLer\4ez.
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l rınseı- KoNuT nı-eNı i'ii-ın-ianTTilNoE-vnoa nışıNoe y_en 1!1\,,A5.sjLLp}j} i
İÖİniiıNpeN vEyA. rBNnnıNoeN_ sln K_öy uLAşIM yolu MEvcuTsA
Bü yü KşEH i R s gı-e»ıv E"'Bn§İİıN Lıe ı,Nıry _99Tüşt] ALIN MAK_ su_R_ETi y LE Bu

lisiüLi,n ijcn-er§z rgni eoiı_vEK suRETı iLE ıFRA2 şARTLARINA uycuN
PARSEL oLUŞTU RU LABiLiR.

AYRICA %50 SiNDEN FAZLASI BU PLAN iLE BELiRLENE\,§IlştL*59LUJ j}}}j
3iiıini,ini üeiliıNoe rıieN nn5.sELLERiN T4ytyl B^ı,L,D,^9,ş,5Lirq,^9*TF5
i'i'iil"iij,iY"".;ü,"S,"n_IR 
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B i R Kı sM t Bu sıN I RLAR_ lç_E_Tişj[Dj,,[1 L1}
İİ'i'§Jiıff sioiöJ-riüliiıiiiiöenısıNDEKA.LAN5IıyJpE_ĞjRL*EIp_iy,]§;#
PARSELLtrRDE İFRAZ İŞLE ,LE, itpırsi H. DE IFRAZ

PARSELLER@

YUKARIDA iFADE EDıLEN HUSUSLARLA BiRLiKTE 6360 SAYILI KANUNUN YAYIM
iinfHT,IiieaRivı_e rınseı_ KONUT ALANI SINıRLARı iÇERisıNDE [Ö!AI^YE
)s)İEobe" reilirıı-l vE 5490 sAyILı Nür,us HizMETL_pli _[ı.Ny}y}A_.99Tp
olüşiunuı_eN ULUSAL aones BiLGi sİsTEMiNE KAYITLI VEYA BiLıM, SANAYI
vE TEKNoLo.ıı eernNlieı TARAFINDAN UyDu poroĞnRr,ıRRıyLA TESpiT
pnlıİN, ENTEGRE resiİ Nireü-iĞiNDE oLMAvAN TARIM vE HAyvANcıLıK
;MAaii yAptLARDAKi- işıerı.ıeıEl iLE _ _Bu vERLERDE oTuRANLARıN
iiiiiYltı_ınıNı xınŞıiıvncAK BAKKAL. MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE.
L6KANTA. pANsIyoN, İeİı1ırıÜ ve TEşH1R BÜFELERi, yERLEş1M yERi HALKı
TARAF1NDAN xunuıeN-vE işıpri ıg,ı rboppnaripıER 1şLETME RuH5ATI ALMIş
iaÇiJıii.-aÜ ışıırıısı_eniN' BuLuNDuĞu siNn1-en iLE K9NSTLARDAN. 6360

SAYI LI KANUNUN va"iı,i i-eNoie]-reni Hs KADAR BiTı Ri LMi Ş OLAN LA R. iLG i Li

iibe rieigpıygii ranıiıNbAN FEN vE 5ANAT KSRALLARı iLE iLGiLı MEvzuAT
iitixuıaı-eniNE uycuN yepıı-oıĞı TEspiT. EDıLENLER j:u_lşaTL4.}DıRıLMış
sAyILıR. AyRIcA eu' Ç;iiLAR ELEKTRiK, su vE py|y.!, §lpi KAMu
HiZMETLERıNDEN YARARı_nN»ınıı_ın. ANCAK; BU PARAGRAFıN _ÖNGÖRDÜĞÜ
ijŞöiiı_n"r,ııı_a-nıN ozgl KANuN Hü KüMLERiN E AyKt RI oLMAsI DuR t,MuNDA,

OİeJ İaııuN HüKüMLERi GEçERLiDiR.

UYGULAMA iMAR PLANLAR! BULUNMAYAN KlRsAL Y.P§!Eş_ı]:l ALANLARINDA,
KlRsAL MESKUN eLeNıllp KIRSAL GELiŞME ALANı KULLANIMI iLE BERABER
AYNI ZAMANDA onı.ınN nı_eNı xınenf DA GETiRiLEN ALANLARDA ıLGıLi
iiÜiifu ıa öonİşu nLıNünksıZıN uvcu ı_ıMAYA GEç iLMEYECEKTi R.
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cöı-,cüK pLANLAMA göıcBsi
ı/25.000 öı,çnrı,i Nazıvı iıvıan rLANI rLAN rıürcürvıı,nni

3.GENEı, HüKüMLER

3.19. BU PLAN DA DiĞER TARIM ALANI, TARMSAL NiTELiĞi KORUNACAK ALAN,
AĞAÇLANDIRILACAK ALAN, rıns.lı roxur ıııNı vı erıİSuo rınslı xoılur lınlı
KULLANIMINA SAHıP ANCAK HERHANGi BiR KADASTRO YOLUNDAN MAHREÇ ALAMAYAN
KADASTRAL PARSELLERE, KOMŞU PARSELDEN MERi KANIINLARDA TANIMı-ANDıĞı
ŞEKLiYLE GEÇiŞ iZNi iLE ULAŞILMASI DURUMUNDA BU PARSELLERDE iLGiLi PLAN

i ııürvır.ıNog iFADE EDiLDıĞi ŞEKLİYLE YAPI YAPILMASINA vüsaı»s EDiLiR.|-----------

6.t 3.KIRSAL KONUT ALANLARI :

"KENTsEL KoNUT ALANı DışINDA KALAN, KANUNi nüzeı.rıeveıER öNCESi xöy yR nn
rcöy ııırıRı-ıgsi sTATüSİrı\rDE OLAN VE BU PLANDA GELiŞME SINIRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLi YERLEŞME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI iLE TARIM VE HAYVANCILIK
FAALiYETLERiNiN GEREKTiRDiĞi DiĞER YAPILAR YER ALABiLiR.

KENTSEL KoNUT ALANI DIŞINDA KALAN, KANUNi nüzsNl-eİ\4el-sR öNCESİ rcöy Yn oa
xöy vırını-ı-esi srerüsüNnE OLAN VE BU PLANDA GELiŞME slNtRLARl iLE B|RLiKTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERıi YERLEŞME ALANLARINDA l/5000
öı-Çırri NAZM ıMAR PLANLARI_YAPILMAKSZIN aşıĞınn iFADE EDiLEN KOŞULLAR
ÇERÇEVESİNDE ızıooo öı,çrxı-i UYGULAMA iMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KoNUT ALANLeRıNpa snür yoĞrrı.ırur; ı0O KiŞi/HEKTAR
GELİşME KIRsAL KoNUT ALANLanrı.ını sRür yoĞUNL[JK; 75 Kişi/HEKTAR, DR..

KIRSAL KoNUT ALANLARINDA ıııooo öı-çırı-i uyGuLAMA iMAR ıLANı çALIşMALARINDA
YOĞUı.ILUK HESABINDA KiŞi BAŞINA nüşıN rııaı-I ALAN MiKTARI 35 M, OLARAK HESAP
EDiLECEKTiR.

KIRSAL KoNUT ALANLARI YUKARIDA iFADE EDiLEN SINIRLAR iÇERisiNDE KALMAK
KoşULUvLA rLANLAMA ı.ıjrusu EsAs ALINARAK nönr FARKLI GRUnTA
nsĞsRLpNDiniLECEKTiR. sUNı cöRE PLANLAMA ı.ıı-ırusu, 1-ı000 KiŞi ARASINDA YER
ALAN KIRSAL KoNUT ALANLARI (A) GRIJBU, 1001-2000 KiŞi ARASINDA OLAN (B) GRUBU,
2001-3000 KiŞi ARASINDA YER ALAN (C) GRUBU VE 3000 vp üsrü KıŞi OLAN iSE (D) GRUBU
OLARAK ANILACAKT]R.

NüFUS MiKTARI EsAs ALINARAK BELiRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA ÇALIŞMALARINDA;

(A) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARi zso ıvı, gÜyÜrıÜĞÜN»g PARK VE
i DiNıİi§ılKgJJ-eNı, l0O0 Mı s(MIKLüĞüNDE DiNi TEsis ALANI iLE lo0o M,
}"sül.t;iluiçü\rDı sosyo «üı-rünsr rgsis ıI-ıNı.
l. -.. 1jl. t, . .:,, ı

i ı (B)'aRIlBtE<nbAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M, BıJruKLüĞüNDE PARK_VE DiI.ILENME
1 İ.lıaNr#o nıi süyüKI-üĞLıNos niNi TEsis ALANI iLE ı500 ıa, süytjrı-ıjĞtiNng sosyo
,|kOı,fğrn rüsis nrnNl



licicnusu KıRs-eTiöNuf AiANLARINoeilooo ü; s-ü-yü-Kı-üĞüNns-pAR7 vE nlN-ı--fNı,ıEl
I nı-aNı. ı500 M! nüvüKI-üĞüNDE DiNi TEsis ALANI iLE ı50o M, süvürıüĞüNDE sosyo
i ı<üı-rüneı- TESIS ALANI AyRILMASI ZoRUNLUDUR. AyRICA söz roNusu rcöylen.ne
! eı-ıNnca« KuRuM cönüşü soNRAsı AyRtLMAsI GEREKEN sAĞLIK TEsis ALANı içiN ı000
l v,, iı-röĞnpriM TES|S ALANI içiN 5000 M, ALAN AyRILACAKTIR.
I

I

l(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA lsE PLANLAR 3l94 SAYILI |MAR KANUNUNUN
! PLAN YAPIM AlT ESASLARA DAIR YONETMELIGI ÇERÇEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.
I
I

YERLEŞiM VE GELiŞiM ALANI BELiRLENMiŞ KIRSAL KONUT ALANLARINDA ı/ı000 öLÇEKLi
UYGULAMA iMAR PLANLARI YUKARIDA iFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE HAZIRLANIP VE
ONAYLANINCAYA KADAR ırı,n rünrü iNŞAAT YAPIMI iLE iLGiLi ıırzp ruseı ogĞoni
nic nin rQsuıoı,,o.ıo,ı e\ç!ılanr Üzpnı 3194 sAyILI iMAR.KANINuNı.rN pLANsIz
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISIMLAR| CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI

LM. ECEKTİR. YEN| YAPILA TLARDA BU PLAN
,EHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN

N VE GEL ,ME KIRSAL KONIJT ALAN YERLESIMLERI TASARIM REHBER
KTIR. AYRICA BURALARDA OTURAN KIŞILERIN TlCARl OLMAYAN

GÜNLÜK, ZORUNLU iHTiYAÇLARINI KARŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK,
HAYVAN BARINAĞI, KÜMES, AHIR GiBi BASiT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YÜKSEKLiĞi VE
TOPLAMDA 25O M, Yi GEçMEMEK, VAZiYET PLANINI iLGiLi BELEDiYESiNE oNAYLATMAK
VE 3194 SAYILI iMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR ivnn yöNgrMELiĞiNDE
BELiRLENEN ÇEKME MESAFELERiNE UYULMAK KOŞULU iLE RUHSATA TABi DEĞiLDiR.

AYRICA iMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARı iÇERisiNDE BURALARIN
iHTiYACıNA YöNELiK OLARAK iı-x vg onrı öĞnEriv TEsisi, iBADET YERi, SAĞLüK TEsisi,
cüvgNlir TESiSi GiBi KAMU YAPILARI içiN iMAR PLANI ŞARTI ARANMAZ. ANCAK YER
SEÇiMi, iLGiLi KURUMLARIN KATıLlMlYLA oLUŞTURULAN BİR KoMiSYONCA
HALiHAzlR HARiTA VEYA KADASTRo PAFTALARı üZERiNDE KEsiN SlNIRLARI iLE
BELiRLENiR. BU YAPI VE TESiSLERE UYGULAMA PROJELERiNE GöRE il-cil-i
YATIRIMC| KAMU KURUM VE KURULUŞU ADINA YAPİ RUHSAT| VE YAP!
KULLANMA iZNi VERiLiR.

BU PLAN iLE BELİRLENMiş KıRSAL KoNUT ALAN! SINIRLARı iÇERisiNDE YER
ALAN UYGULAMA İMAR PLANLARı CEÇERLiDiR. ANCAK PLAN SlNlRıN|N KIRSAL
KONUT ALAN SlNIRINDAN FARKL! OLMASI DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALAN|
DIŞINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA PLAN KARARLARINA CÖRE,
KIRSAL KONUT ALANI S|N|RLARI iÇiNDE ANCAK PLAN DIŞINDA KALAN
ALANLARDA iSE YUKARIDA iFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE UYGULAMA YAPILMASI
GEREKMEKTEDiR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI İÇİNOE
YAPACAK OLAN VE KÖYDE İrcaırıpr
AŞAMALARINDA, BELEDİYPİ-PRİNCP HER
HARÇ VE HizrvıET BEDELİ ALINAMAZ.

VE DIŞINDA KONUT AMAÇLI İNŞAAT
EDENLERDEN RUHSAT VE İSraN

NE AD ADI ALTINDA OLURSA OLSUN

isKi SORUMLULUĞUNDA YER ALAN sU HAVZALAR| iÇERisiNDE KALAN KIRSAL
KONUT_ ALANLARINDA, isKi YöNETMELiĞiNDE SU HAVZALARI iLE il-cil-i
opa"çT('<ariRi LMiş vAeıLAşMA KoşuLLARtNA AvKıRı vAnıLAşMA Koşuı-u
6ETiRitEfuiEz,.
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KlRSAL KONUT ALANI SINIRLARI IÇ|NDE YADA DIŞ|NDA YER ALAN PARSELLERIN
iÇERiSiNDEN VEYA KENARINDAN BiR KöY ULAŞIM YOLU MEVCUTSA
BÜYÜKŞEHiR BELEDiYE BAŞKANLIĞI,NIN cÖRÜŞÜ AL|NMAK SURETiYLE BU
K|SıMLAR ÜCRETSiZ TERK EDiLMEK sURETi iLE iFRAZ ŞARTLARINA UYGUN
PARsEL oLUŞTURULABiLiR.

AYR|CA %50 SiNDEN FAZLASI BU PLAN iLE BELiRLENEN KIRSAL KONUT ALANI
SINıRLARI iÇERiSiNDE KALAN PARSELLERİN TAMAMI BiR DEĞiŞiKLiĞE CEREK
KALMAKSIZıN BU SINıR iÇERisiNDE KAL|YoRMUŞ GiBi DEĞERLENDİRİLiR.
ANCAK % 50 SiNDEN DAHA AZ BİR KISMI BU SINIRLAR iÇERisiNDE KALAN
PARSELiN SADECE BU SINIR iÇERisiNDE KALAN KISM| DEĞERLENDiRiLiR. au
PAR9ELLERDE iFRAz İsLEMi' GERCLEST:İRİLMESİ HALİNDE LFRAZ SoNRA3i
OLUSAN PARSELLER AYRI AYRI DEĞERLENDİRİLİR.

YUKARIDA iFADE EDiLEN HUSUSLARLA BİRLİKTE 6360 SAYILI KANUNUN YAYIM
TARiHi iTiBARiYLE KtRsAL KoNUT ALANı S|NIRLARI iÇERisiNDE KALAN VE
25/412006 TARiHLı VE 5490 SAYILI NÜFUS HiZMETLERi KANUNUNA GÖRE
oLUŞTURULAN ULUSAL ADRES BiLGi SiSTEMiNE KAYITL! VEYA BiLiM, sANAYi
VE TEKNOLOJi BAKANLIĞI TARAFINDAN UYDU FOTOĞRAFLARIYLA TESPiT
EDiLEN. ENTEGRE TESiS NiTELiĞiNDE OLMAYAN TARIM VE HAYVANC|LIK
AMAÇLI YAPILARDAKi iŞLETMELER iLE BU YERLERDE OTURANLARIN
iHTiYAÇLARINI KARŞILAYACAK BAKKAL, MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE,
LOKANTA, PANsiYoN. TANıTIM VE TEŞHiR BÜFELERi, YERLEŞiM YERi HALKI
TARAFINDAN KURULAN VE iŞLETiLEN KooPERATiFLER işLETME RUHSATI ALMlŞ
SAYILIR. BU işLETMELERiN BULUNDUĞU BiNALAR iLE KONUTLARDAN. 6360
SAYıLI KANUNUN YAYıMLANDIĞı rıniHe KADAR BiTiRiLMİŞ OLANLAR, iLGiLi
iLÇE BELEDİYESi TARAFıNDAN FEN VE SANAT KURALLARı iLE iLGiLi MEVZUAT
HüKüMLERİNE UYGUN YAPıLD|ĞI TESPiT EDiLENLER RUHSATLANDIRıLM|Ş
SAYILIR. AYRıCA BU YAPıLAR ELEKTRiK, SU VE BUNUN GiBi KAMU
HiZMETLERiNDEN YARARLANDIRILIR. ANCAK; BU PARAGRAFıN öNGöRDüĞü
UYGULAMALARIN ÖZEL KANUN HÜKÜMLERiNE AYKIR! OLMASI DURUMUNDA.
özEL KANUN HüKüMLERi GEÇERLiDiR.

UYGULAMA iMAR PLANLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLEŞiM ALANLARINDA,
KIRSAL MESKUN ALANI iLE KIRSAL GELiŞME ALANI KULLANIMI İLE BERABER
AYN! ZAMANDA oRMAN ALANI KARARI DA GETiRiLEN ALANLARDA iLGiLi
KURUM GÖRÜŞÜ ALINMAKSıZIN UYGULAMAYA GEÇiLMEYECEKTiR.



KARAMURSEL PLANLAMA BOLGESI
l/25.000 öı,çrxı,i xazırvı iıvıı.n rLANI rLAN rıürüruıBni

3.GENEı-, HüKüMLER

!3.19. BU PLAN DA DıGER TARM ALANI, TARIMSAL NlTELlGl KORUNACAK ALAN, !

AĞAçLANDIRILACAK ALAN, xıns.ıı xoNur .ıııNı vn Geıisıuo rınsıı roNlır .ıtıNı
KULLANIMINA SAHiP ANCAK HERHANGi BiR KADASTRO YOLUNDAN MAHREÇ ALAMAYAN
KADASTRAL PARSELLERE. KOMŞU PARSELDEN MERi KANUNLARDA TANIMLANDIĞI
ŞEKLiYLE GEÇiŞ iZNi iLE ULAŞtLMAsl DURUMUNDA BU PARSELLERDE iLGiLi PLAN
HüKMüNDE iFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE YAPI YAPILMASINA vıüseıog EDiLiR.

l

! o.ı.ı.xıRSAL KoNUT ALANLARI:
ı

,KENTSEL KoNuT ALANI DIşINDA KALAN, KANuNi DüzENLEMELER öNCESi «öy ya na
ı<öy vnrrıı-ı-ssi srarüsüı.ıoE oLAN vE Bu pLANDA GELişME sINıRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLi YERLEŞME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI iLE TARIM VE HAYVANCILIK
FAALiYETLER|NiN GEREKTiRDiĞi DiĞER YAPILAR YER ALABiLiR.

KENTsEL KoNuT ALANI DışıNDA KALAN. KANuNi oüzeNıgvgıER öNCESi «öv ye on
röy ıı,ıarııı-ı-Esİ srırüsürvoE OLAN VE BU PLANDA GELiŞME SINIRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANMLI KIRSAL KARAKTERıi YERLEŞME ALANLARINDA l/5000
öLÇEKLi NAZIM iMAR PLANLARI_YAPILMAKSIZIN eşnĞınn iFADE EDiLEN KoŞULLAR
ÇERÇEVESiNDE ıııooo öıçExı-i wcuı-aır.rı iMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KONUT ALANLınrı.ıoı, snÜr yoĞırNıux; ı00 KiŞi/HEKTAR
GELişME KIRSAL KoNUT ALANLenıNnı snür yoĞırNı-ur; 75 KiŞi/HEKTAR, DIR.

KIRSAL KONUT ALANLARINDA ıııooo öıçurri wcuıııran iMAR PLANI çALIŞMALARINDA
YoĞ[rNLuK HESABINDA KiŞi BAŞINA nüşıN reıaı-I ALAN MiKTARI 35 M, OLARAK HESAP
EDiLEcEKTıR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA iFADE EDiLEN SINIRLAR İÇERisiNDE KALMAK
KOŞULIJYLA PLANLAMA ı.ıjrusu EsAs ALINARAK nÖnr FARKLI GRUPTA
DEĞERLENDiRİLECEKTiR. BUNA cönE PLANLAMA Nürusu, ı-1oo0 KiŞi ARASINDA YER
ALAN KIRSAL KoNUT ALANLARI (A) GRUBU, 1001-2000 KiŞi ARASINDA OLAN (B) GRUBU,
200ı-3000 Kişi ARAsINDA yER ALAN (c) GRuBu vE 3o0o vs üsrü Kişi oLAN isE (D) GRuBu
OLARAK ANILACAKTIR,

NÜrus vixranr EsAs ALINARAK BELiRLEü.IEN GRUPLARDA PLANLAMA ÇALIŞMALARINDA;

(A) GRUBU KIRSAL KoNUT ALANLARINDA: ASGARi zso v, eÜyÜxlÜĞÜN»g PARK VE
DI1N"LF}[ME_ ALANI, 1000 M2 BÜYÜKı-ÜĞı-rı.iDp nİNİ TESİS ALANI iı-p 1000 M2

Ğti.Nne Sosyo rüı-rünpı- TEsiS ALANI,
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,l ıl,§§üry§ \L KONUT ALANLARINDA: 1000 M2
güyürLüĞüNDE DiNi TEsis ALANI

BüyüKlüĞüıvnE pARK vE DİNLENME
iı-E ı 500 M, guyürLüĞüNDE Sosyoi i .ALA}ıtl, l

ı

İ rııılülnt§ ALANI,
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liöicnüsu Kins-nai-o-NuT ;ilnlARl-Nil;looo ü; sü-v-U-x-ı-UĞüNos-p-e-R=i vrnlN-lt--NfrEl
ALANI, ı5O0 v, güyüKI-üĞüNDE DiNi TEsis ALANI iLE ı50O v, güyürıüĞüNog sosyo
rüı-rüneı- TEsiS ALANI AyRILMAsI zoRUNLUDUR. AvRICA söz KoNusu rcöyı-gn»g
ALINAcAK KuRuM cönüşü soNRASt AvRILMASI GEREKEN sAĞLIK TESis ALANI içiN ı000
M,, iLKöĞRETiM TESiS ALANI iÇİN 5000 M, ALAN AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA iSE PLANLAR 3l94 SAYlLl iMAR KANUNUNUN
PLAN YAPIM AiT ESASLARA oein yöNsrvEliĞi ÇERÇEVESiNDE HAZIRLANACAKTIR.

YERLEŞİM VE GELiŞiM aı-nNı ssıiRLENMiŞ KIRSAL KONUT ALANLARINDA ı/ı000 öLÇEKLi
UYGULAMA iMAR PLANLARI YUKARIDA iFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE HAZIRLANIP VE
ONAYLANINCAYA KADAR ı-ısn TünI-ü iNŞAAT YAPIMI iLE iLGiLi r/,J-zp rus,qı ogĞınİ
nic ıin rQsuı»,ı.,o,ıo,ı erç,!ıEııgx ijz.Eno 3ı94 SAvILI iMAR.KANL;NLINLIN pLANsz
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI KISMLA&I CERCEVESINDE INŞAAT RUHSATI
ALMAK SURETİYLE GERCEKLESTİRLLECEKTLR. YENİ YAPILACAK İıvs,aATLARDA BU P,

NoTLARINA EK oLARAK ıüvüxsıuin nrın»ivrsi urcıis KARARI iıB oN.evıuv.ıN
LERI TASARIM REHBE

HüKüMLERİNE UYULACAKTIR, AYRICA BURALARDA OTURAN KİŞiLERiN TiCARi OLMAYAN
GüNLüK, ZORUNLU ıHTiYAÇLARINI KARŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK,
HAYVAN BARıNRĞı, rÜves, AHIR GiBi BAsiT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) YÜKSEKLiĞi VE
TOPLAMDA 250 M, Yi GEçMEMEK. VAZiYET PLANINI ilcili BELEDiYESiNE ONAYLATMAK
VE 3194 sAYILl iMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR ivaı yöNErMELiĞiNDE
BELiRLENEN ÇEKME MESAFELERiNE UYULMAK KoŞULU iLE RUHSATA TABi DEĞiLDiR.

AYRICA iMAR PLANI oLMAYAN KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI içERisiNDE BURALARIN
iHTiYACINA YöNELiK OLARAK iırc vE onrı öĞRETiM TESisi, iBADET YERi, sAĞLlK TEsiSi,
cÜvgNı-ix TEsiSi GiBi KAMU YAPILARI içiN iMAR PLANI ŞARTI ARANMAZ. ANCAK YER
SEÇiMi, iLGiLi KURUMLARIN KATILIMIYLA OLUŞTURULAN BiR KoMiSYoNCA
HALiHAZIR HARıTA VEYA KADASTRO PAFTALAnı üzeniNoe KESiN SINıRLanı iıg
BELiRLENiR. BU YAP| VE TESiSLERE UYGULAMA PROJELERiNE GöRE iLGİLi
YATIR|MCI KAMU KURUM VE KURULUŞU ADINA YAPI RUHSATİ VE YAPI
KULLANMA iZNi VERiLiR.

BU PLAN İLE BELiRLENMiş K|RSAL KONUT ALANI SINIRLARI iÇERiSiNDE YER
ALAN UYGULAMA ıMAR PLANLARI GEÇERLiDiR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL
KONUT ALAN SINIRINDAN FARKLI OLMAS! DURUMUNDAı K|RSAL KONUT ALAN|
DIŞINDA PLAN KARARı BULUNMASI DURUMUNDA PLAN KARARLARINA cöRE,
KIRSAL KoNUT ALANI SINIRLARI iÇiNDE ANCAK PLAN DıŞıNDA KALAN
ALANLARDA iSE YUKARıDA İFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE UYGULAMA YAPILMAS|
GEREKMEKTEDiR.

KtRsAL KoNUT ALAN SIN|RLARı iÇıNDE VE DlŞlNDA KoNUT AMAÇLI iNŞAAT
YAPACAK OLAN VE İ<ÖYOP iKAMET EDENLERDEN RUHSAT VE iSXİN
AŞAMALARıNDA, BELEDiYELERiNCE HER NE AD ADı ALTINDA OLURSA OLSUN
HARÇ VE HLZMET BEDELi AL|NAMAZ.

isKi SORUMLULUĞUNDA YER ALAN SU HAVZALARı iÇERisiNDE KALAN KIRSAL
i (puu_T ALANLARINDA, isKi yÖNerI\4gıiĞiNDE SU HAVZALARı iLE iLGiLi

.! oLARAIqGETIRILMlŞ YAP|LAŞMA KoŞULLARINA AYKlRl YAPILAŞMA KoŞULU.i oLAR4JqcETiRiLMiŞ YAP|LAŞMA KoŞULLARINA AYKrRl YAPILAŞMA KoŞULU
ıGETİRILİilEZ.
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iÇERisiNDEN VEYA KENARINDAN BiR KöY ULAşIM YOLU MEVCUTSA
BüYüKŞEHiR BELEDiYE BAŞKANLıĞI,NıN cönüşü ALINMAK SURETiYLE BU
K|SIMLAR üCRETSiZ TERK EDiLMEK SURETi iLE iFRAZ ŞARTLARINA UYGUN
PARsEL oLUŞTURULABi LiR.

AYRICA %50 SiNDEN FAZLAS| BU PLAN iLE BELiRLENEN KıRSAL KoNUT ALANI
SINIRLARI iÇERisiNDE KALAN PARSELLERiN TAMAM| BiR DEĞiŞiKLiĞp cener
KALMAKSıZIN BU slNIR iÇERiSiNDE KALıYORMUŞ GiBi DEĞERLENDİRiLıR.
ANCAK % 50 siNDEN DAHA AZ BiR KlsMl BU S|NIRLAR iÇERisiNDE KALAN
PARSELiN SADECE BU SINIR içERiSıNDE KALAN K|SMI DEĞERLENDiRiLiR. aUp.Ansrıırnog irnez isırtıi' ezncırsriniıııgsi uA,ıilıog irRAz soIvRAE
oıus.ıN pınsrıırn ıvnı,q,vRI orĞonırNoinİıİn
YUKARIDA ıFADE EDiLEN HUSUSLARLA BiRLiKTE 6360 SAYıLI KANUNUN YAYIM
TARİHi iTiBARiYLE KlRsAL KoNUT ALANI SıNıRLARı iÇERisiNDE KALAN VE
25/4/2006 TARİHLI VE 5490 sAYILt NüFUS HıZMETLERi KANUNUNA GöRE
OLUŞTURULAN ULUSAL ADRES BiLcı SisTEMiNE KAYITL| VEYA BILıM, SANAYi
VE TEKNOLOJi BAKANLIĞI TARAFINDAN UYDU FOTOĞRAFLARIYLA TESPiT
EDiLEN, ENTEGRE TEsiS NiTELiĞiNDE oLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK
AMAÇLI YAPILARDAKi iŞLETMELER iLE BU YERLERDE OTURANLARIN
iHTiYAÇLARINI KARŞILAYACAK BAKKAL, MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE,
LOKANTA, PANS|YON, TANITIM VE TEŞHiR BÜFELERi, YERLEŞiM YERi HALKI
TARAFINDAN KURULAN VE iŞLETiLEN KooPERATiFLER iŞLETME RUHSATI ALMlŞ
SAYILıR. BU iŞLETMELERiN BULUNDUĞU BiNALAR iLE KoNUTLARDAN, 6360
SAYILI KANUNUN YAYIMLANDIĞ| TARiHE KADAR BiTiRiLMiş OLANLAR, iLCiLi
iLÇE BELEDiYEsi TARAFINDAN FEN VE SANAT KURALLARI iLE iLGiLi MEVZUAT
HüKüMLERiNE UYGUN YAPILDıĞı TEsPiT EDiLENLER RUHSATLANDIRıLM|Ş
SAYlLlR. AYR|CA BU YAPILAR ELEKTRiK, SU VE BUNUN GiBı KAMU
HİZMETLERiNDEN YARARLANDIRILIR. ANCAK; BU PARACRAFİN ÖNCÖRDÜĞÜ
uyGuLAMALanıN özgl KANUN HüKüMLERiNE AyKlRI oLMAsI DURUMUNDA.
özeı- rnNuN HüKüMLERi GEÇERLiDiR.

UYGULAMA İMAR PLANLARI BULUNMAYAN KıRSAL YERLEŞiM ALANLARINDA,
KıRSAL MESKUN ALAN! iLE KIRSAL GELişME ALANI KULLANIMI İLE BERABER
AYN| ZAMANDA oRMAN ALANI KARARı on cpıiniıgN ALANLARDA iLGiLi
KuRuM GöRüşü ALıNMAKSIzIN UvGULAMAvA GEçiLMEvECEKTiR.
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GEBZE PLANLAMA BOLGESI
1/25.000 öıçnxıi xnzrvı iıvıan rLANI rLAN rrüxüvıı,nni

6. I.3.KIRSAL KONUT ALAIILARI:

,KENTSEL KoNUT ALANI DIşINDA KALAN, KANı.INi nüzrr.ıı-sı,ısııR öNcEsi röy yn ne
«öy ır,ıırrnı-ıEsi STATüSüNDE oLAN VE BU PLANDA CELİŞME SINIRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEŞİK ALAN SINIRLARI TANMLI KIRSAL KARAKTERLi YERLEŞME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI iLE TARM VE HAYVANCILIK
FAALiYETLERiNİN GEREKTİRDiĞİ DİĞER YAPILAR YER ALABiLiR.

KENTsEL KoNUT ALANI DIşINDA KALAN. KANuNi oüzgıgıgvıgı-eR öNcEsi röy yn ne
KöY MAHALLesi srarüsüı.ıoE OLAN VE BU PLANDA GELiŞME SINIRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEşiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLi YERLEŞME ALANLARINDA l/5OO0
öLÇEKLİ NAZM ıMAR PLANLARI_YAPILMAKSZIN AŞAĞIDA iFADE EDiLEN KOŞULLAR
ÇERÇEVESiNDE 1/10oO öLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLAü.ILARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KONUT ALANLenrı.ıoa snÜr yoĞUtILUK; ıO0 KiŞi/HEKTAR
GELİşME KnsAL KoNUT ALANLanrNoe snür voĞırı.iıtx; 75 KİŞi/HEKTAR, DR.

KIRSAL KONUT AIANLARINDA ı/ı000 öLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLANI çALIŞMALARINDA
YoĞUütUK HESABINDA KiŞi BAŞINA oüşeN reııu AıAN MiKTARI 35 M, oLARAK HESAP
EDiLEcEKTiR.

KIRSAL KONUT ALANLARI YUKARIDA iFADE EDiLEN SINIRIAR iÇERiSiNDE KALMAK
KoşULUvLA ıLANLAMA NüFUSU EsAs ALINARAK nönr FARKLI GRupTA
DEĞERI-ENDıRiLECEKTiR. ulrNa cöRE PLANLAMA ı.ıı-ırusu, ı_ı000 KiŞi ARASINDA YER
ALAN KIRSAL KoNUT ALANLARI (A) GR[JBU, l00ı-2000 KiŞı ARASINDA OLAN (B) GRUBU,
2001-3000 Kişi ARASINDA yER ALAN (C) GRuBu VE 3000 vg üsrü Kişi oLAN isE (D) GRuBu
OLARAK ANILACAKTIR.

ı\rıJFus N{irrARI ESAS ALINARAK BELiRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA ÇALIŞMALARINDA;

(A) GRUBU KIRSAL KoNUT ALANLARINDA: ASGAR1 zso vı, sÜyÜrcı-ÜĞÜııoE PARK VE
DiNLE\{ulE ALANI, ı000 M, süyürLüĞüNDE DiNi TEsis ALANı iLE ı0oo M,

İPqS.g\rE sosyo rüı-rünEı- TEsis ALANt.

{ *a,1,g4ryBu 5 Is\ t!. KgNy.r 4!!\LARrN pll.ı 000 M] qüvü 5ı- üĞ.uryD_E J_4RK y_F pi| LE! M !

3.GENEL HIJKUMLER

!3.20. BU PLAN DA DIGER TARIM ALANI, TARMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN, I

AĞAçLANDIRILACAK ALAN, rınsıı roıur lııNı vn Grıisan xıns,qı xoNar ıııI,Iı
K1JLLANMINA sAHiP ANCAK HERHANGİ BİR KADASTRo YoLIJNDAN MAHREÇ ALAMAYAN
KADASTRAL PARSELLERE, KoMŞU PARSELDEN MERi KANUNLARDA TANMLANDIĞI
ŞEKLiYLE GEÇiŞ İZNi iLE ULAŞILMASI DURUMUNDA BU PARSELLERDE iLGiLi PLAN
rıürıı,ıüııog iFADE EDiLDİĞi ŞEKLiYLE YAPI YAPILMASINA MüsAAnE EDiLiR.



I tc) cnugu KIRsAL KoNuT ALANLARINDA: 2000 M, BüyüKLüĞüNDE pARK vE DiT.ILENME i

ALANI, l50o ı,ı, g(hruKLÜĞÜNDE DiNi TEsis ALANI iLE ı500 vı, sÜYÜKrÜĞÜı.IDe sosyo
xürrüneı- TESiS ALANI AYRILMASI ZoRUNLUDUR. AYRICA söz roılnjsu rcöyrpnng
ALINACAK K[JRUM cÖnÜşÜ SONRASI AYRILMASI GEREKEN sAĞLlK TEsis ALANI iÇiN ı000
M,, iLKÖĞRETiM TEsis ALANI iÇiN 5000 M, ALAN AYRILACAKTIR,

(D) GRUBU KIRSAL KoNUT ALANLARINDA isE PLAİ.ILAR 3194 SAYILI iMAR KANUNUNIJN
PLAN YAPM AiT ESASLARA DAiR Yöü.rETMeriĞi çınçevesiNDE HAZıRLANACAKTIR.

YERLEŞİM VE GELiŞiM ALANI BELİRLENMiŞ KIRSAL KONUT ALANLARINDA ıııooo örÇgrri
UYGULAMA iMAR PLANLARI YUKARIDA ıFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE HAZIRLANIP VE
oNAYLANINCAYA KADAR rıın rÜnıÜ İNŞAAT YAPIMI İLE iLGiLi T^LEP @
ııic ıin rQsuıoı,,o.ıo,ı erç!ıılvnx ü,ız.rnn 3194 sAyILI iMAR KANI NtINuN pLANsIz
ALAİ.{LAR iveR yÖNerıvıELiĞiNiN iLGiLi KISMLARI qERCEVESİNDE İNSAAT RUHSATI

ERCEKLESTIRILECEKTIR. YENI YAPILACAK L
LARAK BUYUKSEHIR BELE.

MESKaN VE G YERLESIMLERI TASARIM REHBE.
,NE UYULACAKTIR. AYRICA BURALAI(DA OTURAN KIŞILERIN TICARI OLMAYAN

GÜNLÜK, ZOR[JNLU iHTiYAÇLARINI KARŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK,
HAYVAN BARINAĞI, KüMES, AHIR GiBi BAsiT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) yü«sg«riĞi vg
TOPLAMDA 25o M, Yi GEÇMEMEK, VAZiYET PLANINI iLGiLi BELEDiYESiNE ONAYLATMAK
VE 3194 SAYILI iMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR iMAR YöI.IETMELıĞiNDE
BELiRLEI.IEN ÇEKME MESAFELERiü.IE UYULMAK KOŞULU ıLE RIIHSATA TABı DEĞiLDiR.

AYRICA iMAR PLANI oLMAYAN KIRSAL KONUT ALAM SINIRLARI iÇERisiNDE BURALARIN
iHTiYAcINA Yöü.rELiK OLARAK iır vı onrı öĞRETiM TEsisi, iBADET YERi, sAĞLtK TESiSi,
GüVE},ILiK TEsisi GiBi KAMU YAPILARı içiN ivan PLANI ŞARTI ARANMAZ. ANCAK YER
sEçiMi, iLGiLi KURUMLARIN KATILIMIYLA OLUŞTURULAN BiR KoMisYoNcA
HALiHAZIR HARİTA VEYA KADASTRO PAFTALARÜ ÜZERiNDE KESiN SİNlRLARI iLE
BELİRLENiR. BU YAPI VE TESİSLERE UYGULAMA PROJELERiNE GöRE iLGiLi
YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUŞU ADINA YAPI RUHSATI VE YAPI
KULLANMA iZNİ vERiLiR.

BU PLAN ıLE BELiRLENMiŞ KIRSAL KONUT ALANI sINlRLARl İÇERiSiNDE YER
ALAN UYGULAMA İMAR PLANLARI GEÇERLiDiR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL
KONUT ALAN SINIRINDAN FARKLI OLMASI DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALANI
DIŞINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA PLAN KARARLARINA GÖRE,
KIRSAL KONUT ALANİ SINIRLARI iÇiNDE ANCAK PLAN DİŞINDA KALAN
ALANLARDA iSE YUKARIDA iFADE EDiLDiĞİ ŞEKLiYLE UYCULAMA YAPILMASI
GEREKMEKTEDiR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI IÇINDE
YAPACAK OLAN VE rÖyne İrcavıEr
AŞAMALARtNDA, BELEDiygı-pniNcE HER
HARÇ VE HizvıET BEDELi ALINAMAZ.

VE DIŞINDA KONUT AMAÇLI INŞAAT
EDENLERDEN RUHSAT VE İSraN

NE AD ADI ALTINDA OLURSA OLSUN

iSKi SORUMLULUĞUNDA YER ALAN SU HAVZALARı iÇERiSiNDE KALAN KlRsAL
KONUT ALANLARINDA, iSKi YöNETMELiĞiNDE SU HAVZALARI iLE iLciLi

i oJ.AR^K.(jETiRiLMiŞ YAPıLAŞMA KOŞULLARINA AYKIRI YAPILAŞMA KoŞULU

i.CETt8i.lfl,qZ
ii;_, ,,; 

:'i, - .i



,:: -:: - -:- -- - - - - - - - -: - -
i xınsaı- KoNUT ALANı SıNIRLAR! iÇİNDE YADA DIŞINDA YER ALAN PARSELLERIN i

ıÇ.ERİSiNDEN VEYA. KENARINDAN BİR KöY ULAŞIM YOLU MEVCUTSA
BüYüKŞEHiR BELEDıYE BAŞKANLIĞı,NIN GöRüŞü ALINMAK SURETiYLE BU
KISıMLAR ücRETSiz TERK EDİLMEK sURETi iLE iFRAZ ŞARTLAR|NA UYGUN
PARSEL oLUŞTURULABiLıR.

AYRICA %50 SiNDEN FAZLASİ BU PLAN İLE BELiRLENEN KIRSAL KONUT ALANI
SINIRLARI iÇERİsiNDE KALAN PARSELLERiN TAMAMI ain oeĞişixı-iĞE GEREK
KALMAKSIZIN BU stNtR iÇERİSiNDE KALıYoRMUŞ GiBİ DEĞERLENDiRiLiR.
ANCAK % 50 SiNDEN DAHA Az BiR KISM| BU SINıRLAR iÇERİSiNDE KALAN
PARSELiN SADECE BU SINIR iÇERisİNDE KALAN KISMI DEĞERLENDiRiLiR. aU
PARS. ,LEMI GERCLESTIRILMESI HALIN,
OLUŞAN PARSELLER AYRI AYRI DEGERLENDIRILIR.

YUKARIDA iFADE EDİLEN HUSUSLARLA BiRLİKTE 6360 SAYILI KANUNUN YAYIM
TARİHi İTiBARiYLE KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI iÇERiSİNDE KALAN VE
25/412006 TARİHLi VE 5490 SAYILI NÜFUS HiZMETLERi KANUNUNA cÖRE
oLUŞTURULAN ULUSAL ADRES BiLGi sisTEMiNE KAYıTLI VEYA BiLiM, sANAYi
VE TEKNOLOJi BAKANLIĞI TARAFINDAN UYDU FOTOĞRAFLARIYLA TESPiT
EDiLEN, ENTEGRE TESiS NiTELİĞİNDE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK
AMAÇLI YAPILARDAKi İŞLETMELER İLE BU YERLERDE OTURANLARIN
iHTiYAÇLARıNI KARşILAYACAK BAKKAL, MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE,
LoKANTA, PANsiYoN, TAN|T|M VE TEŞHiR BÜFELERi, YERLEŞiM YERi HALKI
TARAFINDAN KURULAN VE iŞLETiLEN KOOPERATİFLER iŞLETME RUHSATI ALMIŞ
sAYtLtR. BU işLETMELER1N BULUNDUĞU BiNALAR iLE KONUTLARDAN, 6360
SAYILI KANUNUN YAYIMLANDIĞı rnnirıe KADAR BiTiRiLMiŞ OLANLAR, iLGiLi
iLÇE BELEDiYEsi TARAFINDAN FEN VE SANAT KURALLARI İLE iLGiLi MEVZUAT
HüKüMLERiNE UYGUN YAPıLD|Ğı TESPİT EDiLENLER RUHSATLANDIRILM|Ş
SAYILIR. AYR|CA BU YAPILAR ELEKTRiK, SU VE BUNUN GiBi KAMU
HİZMETLERiNDEN YARARLANDIRILıR. ANCAK; BU PARAGRAFIN öNGöRDüĞü
UYGULAMALARIN ÖZEL KANUN HÜKÜMLERiNE AYKtRt OLMASI DURUMUNDA,
öZEL KANUN HüKüMLERi GEÇERLiDİR.

UYGULAMA ivan pıaNıARI BULLINMAYAN KIRSAL YERLEşiM ALANLARıNDA,
KIRSAL MESKUN ALANI iLE KIRSAL GELiŞME ALANI KULLANIMI İLE BERABER
AYNI ZAMANDA ORMAN ALANI KARARI DA GETiRiLEN ALANLARDA iLGiLi
KURUM CÖRÜŞÜ ALINMAKSIZIN UYGULAMAYA GEÇiLMEYECEKTiR.
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MERKEZ pLANLAMA nöı,cnsi
l/25.000 öı,çnxı,i xa,zııu iıvıa.n rLANI rLAN Hüxüvıı,nni

ı.crxnı rıürüıvıırn

|3.19. BU PLAN DA DIGER TARIM ALANI, TARMSAL NITELIG| KORUNACAK ALAN, !

AĞAçLANDIRILACAK ALAN, xınsıı roıvar ıııNı vn erıişııır rınsıı rorııur .enqNı
KULLANIMINA SAHiP ANCAK HERHANGI BıR KADASTRO YOLIJNDAN MAHREÇ ALAMAYAN
KADASTRAL PARSELLERE. KOMŞU PARSELDEN MERi KANUNLARDA TANIMLANDIĞI
ŞEKLiYLE GEÇiŞ iZNi iLE ULAŞILMASI DURUMUNDA BU PARSELLERDE iLGiLi PLAN
HüKMüNDE İFADE pniı-niĞi şrrı-ivı-E yApI vArILMASINA ıaüsaa»p pniı-iR.

6. t J.KIRSAL KONUT ALANLARI:

"KENTSEL KoNUT ALANI DIşINDA KALAN, KANuNi »üzpvlgvıı-En öNcpsi röy ye ne
rcöy vnıreı-ı-esi sTATüsüNDE oLAN VE BU rLANDA GELişME SINıRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLi YERLEŞME ALANLARIDIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI iLE TARIM VE HAWANCILIK
FAALiYETLERiNiN GEREKT|RDiĞi DiĞER YAPILAR YER ALABiLiR.

KENTSEL KoNuT ALANI DIşINDA KALAN, KANuNi nüzgNlEvsı-gR öNcEsi «öy ye oe
röy vıRrıeıı-Esi STATüSüNDE OLAN VE BU PLANDA GELiŞME SINIRLARI iLE BiRLiKTE
YERLEŞiK ALAN SINIRLARI TANIMLI KIRSAL KARAKTERLi YERLEŞME ALANLARINDA l/50O0
öLÇEKLI NAZıM iMAR PLANLARI_YAPILMAKSIZIN eşaĞına iFADE EDiLEN KOŞULLAR
ÇERÇEVESiNDE ıııooo öı-çerıi LrYGULAMA İMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

MESKUN KIRSAL KoNUT ALANLanrNoe snür yoĞrrı.rıur; ı00 Kişi/HEKTAR
GELişME KIRSAL KoNUT ALANı-enrı.ıoR snür yoĞrrı.rı-ur; 75 Kişi/HEKTAR, DIR.

KIRSAL KoNUT ALANLARINDA ıılooo öı-çnrri UYGULAMA iMAR PLANI çALIŞMALARINDA
yoĞı_rNıurc HESABINDA KiŞİ BAŞINA oüşıN rarau ALAN MıKTAPJ 35 M, oLARAK HESAP
EDiLECEKTiR.

KtRsAL KONUT ALANLARI YUKARIDA iFADE EDiLEN SINIRLAR iÇERisiNDE KALMAK
KOŞULUYLA PLANLAMA İ\rİJFUSU ESAS ALINARAK OÖnr FARKL! GRUPTA
DEĞERLENDiRiLECEKTiR. suNe Göng eLANLAMA ııünusu, ı-ıo00 Kişi ARASINDA yER
ALAN KIRSAL KONUT ALANLARI (A) GRUBU, l00t-2000 KiŞi ARASINDA OLAN (B) GRUBU,
2001-3000 KiŞi ARASINDA YER ALAN (c) GRUBU VE 30oo vp Üsrü KiŞi OLAN iSE (D) GRUBU
oLARAK ANILACAKTIR.

ı\ruFus İ\,İirrARI EsAs ALINARAK BELIRLEü.IEN GRUPLARDA PLANLAMA ÇALIŞMALARINDA;

(A) GRIJBU KIRSAL KoNUT ALANLARINDA: ASGARi zso v, sÜyÜ«ı-ÜĞÜNos PARK VE
i o.iı.ıı,ılıvı nı-eNı. 1000 M, sbruKI-üĞüNDE DiNi TEsis ALANI iLE l00O Mı
.l.füyfftİhuNDe sosyo rüı-rüREL TEsis ALANI,

"rl" -,.- 
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i ^! {BLcRutsU KB.SAL KoNUT ALANLARINDA: 1000 M, BüYüKLüGüNDE PARK VE DiNLENME
; ,"iti-ANIi;tSolM, g(hnjKI-üĞüNoE DiNi TEsis ALANI iLE 1500 M, sünrşlüĞüNoE sosyoi,l.xqılS4t/sisnrnNı, !



(C) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M, sÜ-v-Ü-«-I--Ü-ĞÜNoE-p-ınr- vs DiN-I--E-NME-]
ALANI, ı500 ı,ı, süyürLüĞüNDE DiNi TEsis ALANI iLE ı500 ııa, süyürı-üĞüNns sosyo
rüırünEı TESis ALANI AYRILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA söZ KONUSU xöyı-pnog
ALINACAK KURuM cönüşü SoNRAsı AyRlLMAsI cEREKEN seĞı-ı« TEsis ALANI içiN ı0o0
M,, iLKöĞRETiM TESIS ALANI içiN 5000 M, ALAN AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA ISE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
PLAN YAPIM a!r psası-ınq nnin yöNgrıraELiĞi ÇERÇEVEsiNDE HAZIRLANACAKTIR.

YERLEŞiM VE GELiŞiM ALANI BELiRLENMiŞ KIRSAL KONUT ALANLARINDA ı/ı000 öLÇEKLi
UYGULAMA iMAR PLANLARI YUKARIDA iFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE HAZIRLANIP VE
ONAYLANINCAYA KADAR HER TüRLü iNŞAAT YAPIMI iLE iLGiLi ıırep ras.eı orĞgni
nic ıin rQsuı»ı,,o.ıo,ı eo.ç!ıEııp,r Üz.nnı 3ı94 sAyıLI iMAR.KANuNIINIIN pLANSz
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILİ KISIMLARI CERCEVESINDE INSAAT RUHSATI

rin. vrıvi yApILA
LARAK B EHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI NAYLAN.

KUN VE GE ,ME KIRSAL KONUT ALAN YERLESIMLERI TASARIM REHBER
BURALARDA OTURAN KIŞILERIN TICARI OLMAYAN

GüNLüK, ZoRUNLU iHTiYAÇLARrNI KARŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK,
HAYVAN sARıNeĞı, rüıvıgs, AHIR GiBi BAsiT YAPILARI 6.50 M (TEK KAT) yürsprı-iĞi vs
TOPLAMDA 250 M, Yi GEçMEMEK, VAZiYET PLANINI iLGiLı BELEDiYESiNE ONAYLATMAK
VE 3194 SAYILI iMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR ivaR yöNgrMELiĞiNDE
BELiRLENEN ÇEKME MESAFELERiNE UYULMAK KoŞULU iLE RUHSATA TABi DEĞiLDiR.

AYRICA iMAR PLANI OLMAYAN KIRSAL KoNUT ALANI SINIRLARI iÇERisiNDE BURALARIN
iHTiYAClNA yöııeı-ix OLARAK iı-r vs onrn öĞngriv TEsiSi, iBADET YERi, SAĞLIK TESiSi,
cÜvıNı-ir TEsiSi GiBi KAMU YAPILARI iÇİN iMAR PLANI ŞARTI ARANMAZ. ANCAK YER
sEçiMi, ilcili KURUMLARIN KATILIM|YLA oLUŞTURULAN BiR KoMiSYoNCA
HALiHAZıR HARiTA VEYA KADASTRo PAFTALAnı üzeniNoe KESiN sıNIRLARI iLE
BELiRLENiR. BU YAP! VE TESiSLERE UYGULAMA PROJELERiNE GöRE iLGiLİ
YATIRİMCİ KAMU KURUM VE KURULUŞU ADINA YAPI RUHSATI VE YAP|
KULLANMA iZNi VERiLiR.

BU PLAN iLE BELiRLENMiŞ KIRSAL KONUT ALAN! SINIRLARı iÇERiSiNDE YER
ALAN UYGULAMA iMAR PLANLARl GEÇERLiDiR. ANCAK PLAN SINIRININ KIRSAL
KONUT ALAN SlNlRlNDAN FARKLI OLMASI DURUMUNDA; KIRSAL KONUT ALANI
DIşINDA PLAN KARARI BULUNMASI DURUMUNDA PLAN KARARLARINA CöRE,
KIRSAL KONUT ALANI SINIRLARI iÇiNDE ANCAK PLAN DIŞINDA KALAN
ALANLARDA iSE YUKARIDA iFADE EDiLDiĞi ŞEKLiYLE UYGULAMA YAPILMASI
cEREKMEKTEDiR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI IÇINDE
YAPACAK OLAN VE rÖy»p iraııer
AŞAMALARtNDA, BELEDiypLenİNce HER
HARÇ VE HizvıET BEDELi ALINAMAZ.

VE DIŞINDA KONUT AMAÇLİ INŞAAT
EDENLERDEN RUHSAT VE İSraN

NE AD ADI ALTINDA OLURSA OLSUN

isKi SORUMLULUĞUNDA YER ALAN sU HAVZALARı iÇERisiNDE KALAN KIRSAL
KONUT ALANLARINDA, iSKi YöNETMELiĞıNDE SU HAVZALARı iLE iLGiLi

ioıraı+ş GETiRiLMiŞ YAPILAŞMA KoŞULLARINA AYKIRI YAPıLAŞMA KOŞULU
iEETIR|LEMEZ.İ '.'.,. ., ,,
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-rın-s-aT-rb-N-üi-;iln,-s,NıRı-enTTçlNoE-vn-»TnışıNoe yER ALAN pın§eiiEnTNl
ıÇERisiNDEN VEYA KENARINDAN BiR KöY ULAŞIM YOLU MEVCUTSA
BüYüKŞEHiR BELEDiYE aeşxıNııĞı,NıN cönüşü ALıNMAK SURETiYLE BU
KıSIMLAR üCRETSiZ TERK EDiLMEK SURETi iLE iFRAZ ŞARTLARıNA UYGUN
PARsEL oLUŞTURULABi LiR.

AYRICA %50 SiNDEN FAZLAS| BU PLAN iLE BELiRLENEN KIRSAL KONUT ALANI
S|NIRLARI iÇERisiNDE KALAN PARSELLERiN TAMAM| BiR DEĞiŞiKLiĞE GEREK
KALMAKSIZIN BU SlNIR iÇenisiNne KALıYoRMUŞ GiBi DEĞERı-sNoiniı-İn.
ANCAK % 50 SiNDEN DAHA AZ BİR K|SMı BU S|NIRLAR iÇERiSiNDE KALAN
PARSELiN SADECE BU SIN|R iÇERİSiNDE KALAN KlSMl DEĞERLENDiRİLİR. BUpz,nszıtrnor irnz,z istrııi' ezncırsriniııvıgsi uıtiNor irnız soNnı3ı
oıasıN penszttrn ıynı ıynı orĞrntgN»iniıin.

YUKARIDA iFADE EDiLEN HUSUSLARLA BıRLiKTE 6360 SAYıLI KANUNUN YAYIM
TARiHi iTiBARiYLE KIRSAL KONUT ALANI SINlRı-anı içenisİNDE KALAN VE
25/412006 TARiHLi VE 5490 sAYlLl NüFUS HizMETLERi reNuNune cöng
OLUŞTURULAN ULUSAL ADRES BİLci SiSTEMiNE KAY|TLI VEYA BiLiM, SANAYi
VE TEKNOLOJi BAKANL|Ğ! TARAFINDAN UYDU FOTOĞRAFLARİYLA TESPiT
EDiLEN, ENTEGRE TEsiS NiTELiĞiNDE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILıK
AMAÇL| YAPıLARDAKİ işLETMELER iLE BU YERLERDE oTURANLARIN
iHTiYAÇLAPJN! KARŞILAYACAK BAKKAL. MANAV, BERBER, FIRIN, KAHVE.
LOKANTA, PANSiYoN. TANITıM VE TEŞHiR BüFELERi, YERLEŞiM YERi HALKı
TARAF|NDAN KURULAN VE iŞLETiLEN KooPERATiFLER iŞLETME RUHSATI ALMIŞ
SAYIL|R. BU işLETMELERiN BULUN»uĞu BiNALAR iLE KONUTLARDAN. 6360
sAYlLl KANUNUN YAYIMLANDIĞ| TARiHE KADAR BiTiRiLMiş OLANLAR, iLGiLi
ıLÇE BELEDiYEsi TARAFıNDAN FEN VE SANAT KURALLARI iLE iLGiLi }.,EVZUAT
HüKüMLERiNE UYCUN YAPıLDıĞı TESPiT EDiLENLER RUHSATLANDIR|LM|Ş
SAYILIR. AYRICA BU YAPıLAR ELEKTRiK, sU VE BUNUN ciBi KAMU
HiZMETLERiNDEN YARARLANDIRILIR. ANCAKI BU PARAGRAF|N öNGöRDüĞü
UYGULAMALARIN ÖZEL KANUN HÜKÜMLERİNE AYKİRI OI-MASI DURUMUNDA,
öZEL KANuN rıüxüvı-Eni GEÇERLiDiR.

UYGULAMA iMAR PLANLARI BULUNMAYAN KIRSAL YERLEŞiM ALANLARINDA,
K|RSAL MESKUN ALANI iLE KIRSAL cELiŞME ALAN| KULLANIMI iLE BERABER
AYNI ZAMANDA oRMAN ALANI KARAR! DA GETiRiLEN ALANLARDA iLGiLi
KURUM GöRüŞü ALINMAKSIZIN UYGULAMAYA GEÇiLMEYECEKTiR.
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